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NOVUM -2

INLEDNING

Novum - Flemingsberg Science Center

[ Nya Novum finns mé’)j]ighct att, 1 nybyggda lokaler, verka och utvecklas tillsammans med andra

kunskapsintensiva och kreativa niringar i en viixande universitetsstad. Hir kan er verksamhet bli
P &

granne med Karolinska univcrsitetssjukhusct i Huddinge, KTH, Karolinska intitutet och

Sodertorns Hégskola. Vilkomna till sédra Stockholms innovationscentrum!

Novum ligger i Flemingsberg, Stockholms sédra 9
universitetsomrdde. Ett innovationscentrum iy
med ett tvarvetenskapligt utbud av forskning

och hogre utbildning i en dynamisk miljé dar Kum"nskqo

0 q o " Novum
kunskap och kreativitet mots. Institutet

Nya Novum dr en tillbyggnad av byggnaden +
Karolinska
Universitetssjukhuset
Science. | byggnadens nya bottenvdaning Sédertdrns

skapas ett hjdrta dar forskning, utbildning och Hadgskola
vard moéter samhdalle och ndringliv.

Novum, en forskningspark med fokus pa Life

Adress: Halsovagen 7, Huddinge Pendeltag
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Nya kontorsytor med Vaxande utbud
mdjlighet till labb av service

Nya kontorsytor med méjlighet till labb

Novum @r en byggnad med cirka 40 000 kvm kontors- och
labblokaler. Genom projekt Nya Novum utékas huset med en modern
tillbyggnad om cirka 10 000 kvm kontors- och verksamhetsytor.
Majlighet finns att dven hyra labblokaler i befintlig byggnad intill.

| byggnadens bottenvdning skapas en motesplats och utrymme for
service. En kreativ miljo som lockar till innovationer genom utbyte av
tankar, idéer och perspektiv.

Vdaxande utbud av service

Inom gdngavstdnd finns restauranger, café, hotell, gym och 6vrig
service. Pa sikt finns planer pd ett nytt stadscentrum med att brett
utbud av service som en del av den framvdxande internationella
affdrs- och forskningshubben Stockholm South Business District invid
Flemingsbergs station.
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Goda Bli en del av ett
kommunikationer unikt kluster

Goda kommunikationer

| Flemingsberg finns goda pendlingsmajligheter till alla stérre noder

i hela Mdlardalen. Sparbunden kollektivtrafik samt ett stort garage

i huset gor att det dr latt att ta sig till och frdn omrddet. Det tar 19
minuter med pendeltag eller 9 minuter med regionaltdg till Stockholm
City. P& sikt finns mojlighet att med regionaltédg né bade Arlanda och
Skavsta pd cirka 30 minuter.

Valkommen till klustret i Flemingsberg!

Over 30 000 personer har sin arbets- eller studieplats i

Flemingsberg idag. Har finns universitetssjukhus, sex universitet och
hogskolor, varldsledande forskning, natverk med unik kunskapsnivéa och
ett vaxande foretagskluster. En dynamisk innovationsmijlé med en val
utvecklad samverkan mellan akademi, néringsliv och offentlig
verksamhet. Som hyresgdst i Nya Novum tar du plats mitt i detta
kluster. Valkommen!
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PLATSEN

Flemingsberg

F]emingsberg ir en stadskirna i sodra Stockholm med mycket goda kommunikationer och stark cillvixe.

Hiir samlas Viktiga samhillsfunktioner f6r invinare i ett mycket stort omland. Genom sin héga

kOl’lCCl’ltI’atiOl’l av arbets— OCh studieplatser ar Flemingsberg €n av de storsta mﬁlpunkterna 1 S('jdra

Stockholm. Hir finns goda pend]ingsméj]igheter till storre stider i hela Milardalen.

Halften av Stockholmsregionens invanare kan
ta sig till Flemingsberg pda under 30 min med
kommunala fardmedel.

Goda kommunikationer blir battre

Nav for ett hdllbart resande i sédra Stockholm

Flemingsbergs station trafikeras frekvent av bade pendeltdg och
regionaltdg. For att ge ytterligare plats at det hdllbara resandet
planeras i Flemingsberg for helt nytt resecentrum. Det blir ett nav
for over 100 000 resendrer dagligen, en knutpunkt for resande med
olika trafikslag; fjarr-, regional- och pendeltég, bussar och spérvag,
cyckel- och géngtrafikanter.

P& sikt kommer det finnas méjlighet att med regionaltédg nd bade
Arlanda och Skavsta pé cirka 30 minuter.

Planering pdgdr fér ny motorvég och sparvdg

For att forbattra och utoka, framfér allt de tvargdende kommunika-
tionerna, pagdr planering for Tvarférbindelse Sédertérn. En ny
motorvég mellan Nyndsvégen, Flemingsberg och E4/E20.

Det pdgar dven planering for en ny sparvag, Spdrvdg Syd.
Nar denna stdr klar kommer sparvégen att binda ihop hela
strackan Alvsjé-Flemingsberg.

For att ge ytterligare plats at det hallbara resandet
planeras ett helt nytt resecentrum i Flemingsberg.
Det blir ett nav for 6ver 100 000 resendrer dagligen.

Ta sig hit

Pendel- och regionaltag

Vid Flemingsbergs station stannar bade pendel-
och regionaltdg vilket ger goda kommunikationer
till Stockholms centrala delar och Hagastaden.

Med regionaltdg finns pendlingsmoljigheter till
bland annat Uppsala, Arlanda, Eskilstuna, Orebro
och Norrkdping.

Bil - garage finns i huset

Med bil nér du Flemingsberg via vag 226,
Huddingevdgen eller vag 259, Glomstavagen.

I Novums kallare finns ett stort garage med
mojlighet till parkering for husets hyresgdster.
For besokare i omradet finns garage i tre
vaningsplan i grannhusen NEO och Technology
and Health.
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Ett av Sveriges storsta och mest spdnnande stadsutvecklingsomréden

Flemingsberg ir en av de starkast vixande stadskirnorna i Stockholm med en stor potential

till ytterligare utveck]ing. Ambitionen ir att skapa en konkurrenskraftig innovationsmﬂjé

med stadskvalitéer. En p]ats dir kunskap och kreativitet mécs i sodra Stockholm.

Levande, urbant och hallbart

Inom 1 km fradn Flemingsbergs station finns idag 15 000 boende och
13 000 arbetande. Har finns ett universitetsomrdde med 18 000
studerande pd sex olika akademier och ett universitetssjukhus.
Platsen kdnnetecknas av hogkvalificerad vérd och en hog
koncentration av kunskap i en internationell atmosfar.

Planer finns att komplettera stadskdrnan med 6ver 35 000 nya
arbetstillfallen och cirka 15 000 nya bostdder i flera nya stadsdelar.
Kunskap och kreativitet sammanférs med ndringsliv, boende och
besokare for att skapa en hallbar tillvéxt i en 6ppen och inbjudande

livsmiljo.

Visionbild av nytt stadscencrum i Flemingsberg. Kalla: Fabege / BIG

Planering pagar for att i Flemingsberg skapa
plats fér 50 000 boende, 50 000 arbetande och

50 000 besokare. Har pagar utveckling av en
mellanstor svensk stad.
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Pd&gdgende stadsutveckling

Planerad inflyttning inom fem ar

Langs Halsovdgens norra sida utvecklas ett levande strak med
lokaler i gatuplan, nya torg och ca 800 nya bostdder. Planerad
inflyttning fran ér 2024.

Samtidigt pdgadr planering for ca 600 nya student- och forskar-
bostdder inom Campus samt nya lokaler for de forsta hyresgdsterna
i Flemingsbergsdalen. Den nya stadsdelen kommer bland annat
vara ny lokalisering for Operan och Dramatens verkstdder.

Planerad inflyttning &r 2024.

Platsen - Stadsutveckling

Utveckling av bostider lings Hilsovdgens
norra sida mict emot Novum.
Kélla: Huge/Total Arkitekcur

Stockholms South Business District

| Flemingsbergsdalen, invid Flemingsberg station, padgdr
utvecklingen av ny stadsdel med ca 35 000 nya arbetstillfdllen.
En internationell affdrs — och forskningshubb med vid namn
Stockholm South Business District.

| Flemingsbergsdalen finns dven planer pd ett nytt stadscentrum for
Flemingsberg med ett brett utbud av handel, restauranger och kultur.
| den nya stadsdelen kommer dven finnas plats for nya bostdader,
samhdallsservice och parker.

Visionsbild Flemingsbergsdalen och Stockholm South Business District. Kélla: Fabege/BIG
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Novums lage i Flemingsberg

Novum ligger strategiskt mitt i Stockholms sédra Life Science-kluster. Granne med sjukhus,
hégskolor och universitet med Flemingsbergs station och den framvixande staden inom 500 meter.

Hir skapas en mé’)tesplats mellan akademi, offentlig verksamhet och niiringsliv.

Bostadsutveckling Iéings med Hdlsovdagen

Vision av Operan
och Dramatens
nya verkstader

Flemingsbergs
Centrum
(befintligt)

Vision av ny stadsdel
stadscentrum i Flemingsbergsdalen
(Planerat)

Karolinska
universitetssjukhuet
i Huddinge

Syd

Flemingsbergs
station

Sodertérns Hogskola,
Stockholms musikpeda-
gogiska institut och
konsskolan Idun Lovén

Tandlakarhégskolan
vid Karolinska
Institutet

Kungliga Tekniska hégskolan,
Réda korsets hogskola och
Karolinska Institutet

Centralt placerad med tvd huvudentréer

Nouvm dr centralt placerad i Flemingsberg. Byggnaden har tvd
storre entréer, en mot Blickagdngen och en mot Halsovdgen.

. i . Enrén mot Blickagdngen, ett strék for gdende genom Campusomrddet,
Sltuatlonsplon Flemmngerg binder samman Novum med omrddets hdgskolor och universitet,

universitetssjukhus och en gymnasieskola med fokus pd Life Science.
Novum _

Befintligt [N
Planerat _

Entrén pd& Halsovagen ligger ldngs med omrédets huvudgata. Har
forbinds Novum med det vaxande bostadsomrédet i Flemingsberg
samt med den nya stadsdelen med kontor i Flemingsbergsdalen
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Platsen - Novum i Flemingsberg

Vaxande utbud av service

Som ett komplement till det utbud av service som kommer finnas
inom Novum finns inom gdngavstdnd ett vaxande utbud av service.

Inom Campusomrddet finns flera lunchrestauranger och caféer
som vdander sig till studerande, arbetande och besdkare i omrddet.
| samband med bostadsbyggande Iédngs Halsovdgens norra sida
utvecklas ett kompletterande utbud av service genom ett levande
strdk med lokaler i gatuplan.

Ovrig service finns framférallt i Flemingsbergs Centrum,

pd Flemingsbergs statation samt i Flemingsbergsdalen invid
Flemingsbergs norra stationsuppgdng. | Flemingsbergs Centrum
finner du bland annat restauranger, caféer, mataffdr, gym och
lokal ndrservice. Vid Flemingsbergs station finns gym, ett hotell
och en matvarubutik for storhandel.

P& langre sikt planeras for ett nytt stadscentrum i Flemingsbergs-
dalen invid Flemingsbergs station. Har finns planer pd att utveckla
en miljo med ett brett utbud av restauranger, caféer, handel, kultur
och service.
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PROJEKT

Vision - Novum dar forskning, utbildning och
vard moéter samhdlle och naringsliv

Fastighetsdgarens vision ar att i Novum skapa en héllbar miljo dar
forskning, utbildning och vérd moter samhdalle och ndringsliv. Ambi-
tionen dr att Novum genom sitt innehdll ska komplettera évrigt utbud

Nya Novum

Novum forskningspark i Flemingsberg ir en labb- och kontorsbyggnad med cirka 40 000 kvm

av lokaler inom Life Science-klustret i Flemingsberg.

uthyrningsbar yta. Mittendelen av huset utgdrs idag av en inglasad passage och det ir denna
I de nya kontorsmiljéerna ska finnas majlighet for befintliga

sOom kommer atc ersactas av en hﬁlt l’ly byggnadskropp 1 ﬂera Vanmgsplan. Visionen ir att verksamheter att viixa och nya att ansluta omrédets kluster.
utveckla Novum till en byggnad dir FOTSkﬂing, utbi]dl’lil’lg och vird méter samhille och néringsliv, | byggnadens hjdrta skapas plats fér spontana méten som

mojliggor korsbefruktning av idéer mellan brukare och besokare.

L)
o Q
Kompletterande Hallbart Flexibel
Nya Novum kommer genom sitt innehdll Centralt for Nya Novum dr dess Byggnaden ska vara generell och
utgora ett komplement évrigt ekologiska profil, tydligast synliggjord flexibel for att kunna tillmotesgd framtida
utbud av lokaler i Flemingsberg. genom dess trastomme, dess ventilerade brukares lokalkrav och robust nog for
dubbelfasad samt dess sociala bidrag till att kunna tdla att anpassas till dnnu
ett Flemingsberg under utveckling. oférutsagbara framtida behov.

Planerad om- och tillbyggnation Entréstraket — en métesplats
Mot bé&de Halsovagen och Blickagdngen planeras nya vdlkomnande

Fastighetsdgaren planerar att utveckla byggnaden i syfte att entréer. Mellan dessa skapas ett offentligt kommunikationsstrék dar

de olika nivaerna binds samman med en Idktartrappa. Mellan de
olika entréerna skapas ytor for moten, rekreation samt gemensamma

modernisera den, utéka dess uthyrningsbara area samt for att
ge den nya och tydligare entréer. Det som idag d@r ett inglasat
gdngstrék i byggnadens mitt tas bort och ersdtts med en helt servicefunktioner, caféer eller andra kommersiella ytor.
ny byggnad som l6per fradn Hdlsovdgen till Blickagangen.

Trd, betong och grénska

Sammanlagt tillskapas ca 10 000 kvm nya moderna kontors- och Nya Novum byggs i en stomme av trd. Det dr dven trd dominerar
verksamhetsytor, vilket blir Nya Novum. | kombination med lokaler byggnadens invéndiga miljo, Gven om hdr dven finns inslag av bade
i de befintliga delarna av Novum skapas ett utbud av lokaler som grénska och betong. P& takytor finns en solenergifarm och

skapar ett komplement till Gvrigt utbud av lokaler i Flemingsberg. sedumytor. Véxterna hjdlper till med béde dagvattenhantering och

att hdlla en lagre temperatur pd taklandskapet.
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Nya kontors- och verksamhetslokaler

De nya kontors- och verksamhetslokalerna ir generella och flexibla for atc kunna passa

alla hyresgiisters behov. Generdsa ljusschakt 1 byggnadens syd(istra sida skapar goda

dags]jusﬁjrhﬁ]]andcn for arbctsmi]jécma.

Sammanlagt tillkommer cirka
10 000 kvm kontors- och
verksamhetslokaler, ytor som
gar att dela ner till 250 kvm.

PLAN 7 & 8

|

Moljighet finns att hyra
labblokaler inom befintlig
byggnad.

Nya Novum byggs med en
stomme av trd. Det ar Gven tré
som dven dominerar byggnadens

invandiga miljo.

LOKALAREA (LOA)

Plan 2, garage

Plan 3, Entré Halsovdgen 722 m?
Plan 4 340 m?
Plan 5, Entré Blickagdngen 1302 m2
Plan 6 1320 m?
Plan 7 1317 m?
Plan 8 1317 m?
Plan 9 1350 m?
Plan 10 1350 m?
Plan 1 836 m2
Summa LOA 9854 m2

Kontorsytor i nio v@ningsplan

De nya kontors- och verksamhetslokalerna inom Nya Novum
dr beldgna pd plan 3-11 i byggnadens nya mittskepp.

De nya lokalerna kopplas samman med lokaler i befintlig byggnad via
gdngbroar genom ljusschakten. Méjlighet kommer finnas for hyres-
gdster i Nya Novum att i anslutning till de nya lokalerna dven hyra

labb- och verksamhetslokaler i befintlig byggnad.

-_-_._____..-—-—'

PLAN 3

Enastdende utsikt

Hogst upp i byggnaden, pé plan 11, erbjuds en exklusiv, indragen
kungsvéning med terrasser &t alla hall och milsvid utsikt dver
sodra Stockholm.

I byggnadens kdllare finns, forutom teknikutrymmen, dven ett
stort garage med mojlighet till parkering for husets hyresgdster.
For besokare finns parkering i kéllare till intillliggandebyggnad.
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ERBJUDANDE

Valkommen till

Bli en del i klustret N YA

F]emingsberg ir en accrakeiv p]ats for kunskapsintensiva fé’)retag som vill ecablera sig pa gi’mgavsti?md
till bide Karolinska Universitetssjukhuset och ett tviirvetenskapligt utbud av hogre utbildning och N Q \/ l I M

forskning. Genom utveckling av Nya Novum stirks en redan unik innovationsmiljé i Flemingsberg.

Som hyresgist i Nya Novum fir du tillging ill ett viixande
féretagskluster, olika nitverk och virldsledande forskning.
I Flemingsberg finns en vilutvecklad infrascrukeur for

kommersialisering, utveckling av start-up fé’)retag,

‘l samarbetsproj ekt och etableringar.
|~

| de nya kontorsmiljéerna i Nya Novum finnas mojlighet for befintliga
verksamheter att vdxa och nya att ansluta till omradets kluster.

Karolinska Universitetssjukhuset Karolinska Institutet, KTH, Flera forskningsforetag
i Huddinge Soédertérns Hogskola inom Life Science, I byggnadens bottenvaning finns plats fér spontana moten
(inkl polisutbildningen) ex Sprint Bioscience och med méjlighet till samverkan mellan akademi, néringsliv och samhadlle.
Réda Korsets Hé')gskolq AlzeCure Pharma En inspirerande miljo som leder till nya tankar och perspektiv.genom

korsbefruktning av idéer mellan brukare och besokare.

Stockholms Musikpedagogiska Institut
Konstskolan Idun Lovén

Del avett sammang Hemso - Fastighetsvdrden

for samhallsservice

Flemingsberg dr en del av Stockholms Life Science-kluster
vilket stracker sig frén Uppsala till Stréngnds via Hagastaden,
Flemingsberg och Sodertdlje. Ett vetenskapskluster med
akademiska institutioner, life science-bolag, halso- och Hemso ar Sveriges ledande privata figare av samhfﬂls—

sjukvard samt myndigheter inom det medicinska omradet. fastigheter. Bolagets affirsidé dr ace hallbare dga, forvalea

Unik Campusmiljé i Flemingsberg och utveckla samhillsfastigheter for ildreboende,

Inom Campus Flemingsberg finns sex akademier och ett universi- utbildning, V':lrd OCh rﬁttsvﬁsende.
tetssjukhus. Det dr ett méngvetenskapligt campus som dr unikt i

sin mix av framstdende forskning, utbildning och utveckling inom Hems finns i Sverige, Tyskland och Finland.
allt frédn medicin och vard till ekonomi, juridik, statsvetenskap,
teknik, musik och journalistik - allt inom gdngavstand. Tillsammans

Tredje AP-fonden dar majoritetsdgare och verksamheten kdnnetecknas
utgor detta en unik plattform for tvérvetenskapliga innovationer.

av ldnga hyresavtal och stabila hyresgdster.

Ovriga kluster i Flemingsberg

. . . . # Hemso har en resursstark organisation med mdangdrig kompetens av
| Flemingsberg finns ett vaxande kluster for kreativa verksamheter. g geng P

Har finns tva konstndrliga akademier och inom kort Operan och

1] L
AN
www.hemso.se £

samhdllsfastigheter genom hela processen.

Dramatens verkstader. | Flemingsberg finns dven ett av Sveriges
storsta rattscentrum med Sédertdrns tingsratt och basen for e
polisomrade Stockholm syd.




Kontakta oss

For ndrmare information om projektet samt visning

hor av er till ndgon av oss ansvariga uthyrare.

Signe Wernberg Cecilia Carlstedt

signe@wkonsulting.se cecilio@ccfk.se
+46 727 420 161 +46 73 920 10 43




